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Immobilien I

Moderne und komfortable
Doppelhaushalfte
Nahe Kalmusbad

Schone ruhige Freizeitlage in Ebenthal,
Stadtgebiet KG St. Ruprecht
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Die Doppelhaushalften stehen in einem ruhigen Freizeitgebiet, direkt neben der Sattnitz und
nur wenige Minuten vom Kalmusbad entfernt in sonniger Lage.

Die moderne Ausfuhrung der zwei getrennten Wohnbereiche, aufgeteilt in je eine
Doppelhaushélfte, besticht durch Grosszigigkeit und klare Strukturen. Hier wurde fir jeden
Komfort viel Gespdr in die Bauplanung investiert.

Jede Halfte besteht aus eigenem Keller, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss. Eine schéne
Gartenanlage und ein gepflasterter Einfahrts- und Parkbereich stehen zur Verfligung.

Die Beheizung der Gebaude erfolgt Uber eine zentrale Erdwarmepumpe und ist sehr
kostensparend.

Vom gerdumigen Vorraum mit Gastetoilette und Garderobe gelangt man im Erdgeschoss in
ein grosses, offenes Wohnzimmer mit Essecke und offener Kiiche mit separater Speis.

Im 1. Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, Balkon und ein geraumiges
Badezimmer mit Badewanne und Dusche, sowie eigene Toilette. Im Keller befindet sich ein
geraumiger Hobbyraum, ein Waschraum, diverse Nebenraume und die Heizungsanlage.
Eine schone Sidterrasse ladet zum Verweilen ein.

Grund: 781 m2,pro Einheit ca. 390 m?
Wohnflache: 115 m? je Haus, zzgl. Keller
Keller: ca. 50 m2 Nutzflache
PKW-Platz: 2 PKW-Parkplatze am gepflasterten Einfahrtsbereich

Beschreibung und Ausstattung:

Baujahr: ca. 2006/2008

Bauweise: massiv mit Ton-Hochlochziegel, 9.70 x 16m

Fassade: mit Warmeschutz 10 cm

Boden: schodne Fliesen

Heizung: Tiefenbohrung Erdwérme mit getrennten Anschliissen pro Haus
Fenster: Kunststofffenster

Tlren: Holztliren-Vollbau

Netz: 1 Telefonanschluss, 1 Telekabelanschluss

Verfugbarkeit: frei vereinbar

Energiekennzahlen:

Monatliche Kosten:

Wohnbauférderung:

Kaufpreis:

Heizwéarmebedarf HWB 52

Miill/Kanal/Grundsteuer: ca. € 56,-- monatlich , pro Einheit
Wasser ca. € 25,-- mtl. je Einheit

Strom: monatlich derzeit ca. je € 50,-- pro Einheit monatlich
Ubernahme von ca. € 30.000,-- méglich

€ 285.000,--
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Wichtige Information:

Wir sind allein beauftragt, den Verkauf der Liegenschaft zu vermitteln.

Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen erstellt. Eine Uberprifung der
vorgelegten Daten auf Vollstandigkeit und Richtigkeit wurde nicht vorgenommen. Fur
Angaben Dritter kbnnen wir keine Haftung hinsichtlich der Richtigkeit tbernehmen.
Technische Anlagen sind nicht auf ihre Funktionsféahigkeit gepruft!

Die Weitergabe dieses Angebots ist nur mit unserer ausdrlcklichen schriftlichen

Genehmigung zulassig. Wir bitten Sie auch, von Direktkontakten abzusehen, da dies zu
Schadensersatzforderungen fihren konnte.

Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.

Fur Fragen und Besichtigungen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

lhre Irene Pade, MSc

Kontakt - Irene Pade, MSc - Tel 0664-2132207

Nebenkostenubersicht: Grunderwerbsteuer 3,5 % Grundbucheintragungsgebihr 1,1 %
Vermittlungsprovision 3 % + 20 % Ust. Vertragserrichtungskosten ca. 2 %



